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Tori vallas Eametsa kiilas Ouemaa maatiksuse detailplaneeringu KSH eelhinnang

Sissejuhatus

Kiesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostas LEMMA OU (reg
nr 11453673). T66 vastutav koostaja oli keskkonnaekspert Mihkel Vaarik.

KSH eelhindamise koostamisel on lahtutud planeerimisseadusest (PlanS), keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest (KeHJS), KeHJS alusel Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 maarusega nr 224 kehtestatud ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelust” (edaspidi VV
maarus) ja juhendist ,Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhindamise metoodika
tdpsustamine”. Samuti on t60 koostamisel arvestatud Keskkonnaministeeriumi tellimusel
koostatud toodega ,KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura
eelhindamine” ja , Keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse labiviimise juhend.
Planeerimisseaduse kohane menetlus”. Samuti on lahtutud juhendist: Peterson, K., Kutsar, R.,
Metspalu, P., Vahtrus, S. ja Kalle, H. 2017. Keskkonnamadju strateegilise hindamise kdsiraamat.

Eelhinnangu andmisel lahtuti Eesti Vabariigi seadustest, samuti Tori Vallavolikogu ja varasema
Sauga Vallavolikogu poolt kehtestatud asjakohaste dokumentide nduetest. Eelhinnangu sisus
lahtuti eksperdi erialastest teadmistest ja kogemustest vdimalike oluliste negatiivsete
keskkonnamdjude esinemise kohta.

Tori valla Eametsa kiila Ouemaa maaiiksuse (kat. tunnus 73001:001:0784) detailplaneeringu
(DP) algatamise taotlus on esitatud Kujundaja OU poolt 25.08.2023.

DP koostamise eesmirk on planeeringuala Ouemaa maaiiksuse (mii) maakasutuse
sihtotstarbe muutmine arimaaks/tootmismaaks ning hoonestusdiguse maaramine éri- ja
tootmishoonetele. Lisaks antakse detailplaneeringus tehnovorkudega varustatuse,
juurdepaasude, parkimiskorralduse, haljastuse, heakorra lahendused ja tingimused
detailplaneeringu elluviimiseks vastavalt Planeerimisseadusele (PlanS). Planeeringu
koostamise eesmadrgid ei ole kooskdlas antud asukohas kehtiva endise Sauga valla
Uldplaneeringuga.

Ouemaa maaiiksus asub Parnu lennuvilja kaitsevéodndis, kus tuleb arvestada
Lennundusseaduses toodud piirangutega. Transpordiamet on oma eelseisukoha andnud
kirjaga 01.12.2023 nr 7.2-3/23/22939.

KSH vajadust kaalutakse eelhinnangu alusel, lahtudes keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 IGigetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest
ning § 33 loike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest (PlanS § 124 ldige 6).
Kiesoleva KSH eelhinnangu eesmirgiks oli selgitada, kas Ouamaa maaiiksuse
detailplaneeringu koostamisel on vajalik keskkonnamsju strateegilise hindamise (KSH)
algatamine voi mitte. Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik
omavalitsus, arvestades asjaomaste asutuste seisukohti.
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Tori vallas Eametsa kiilas Ouemaa maatiiksuse detailplaneeringu KSH eelhinnang
1 Kavandatava tegevuse asukoht ja kirjeldus

Planeeringuala hdlmab 5.79 ha suurust maatulundusmaa sihtotstarbega Ouemaa maaiiksust
(kat. tunnus 73001:001:0784), mille kdlvikuline koosseis on haritav maa 5.16 ha, looduslik
rohumaa 0.23 ha, metsamaa 0.19 ha ja muu maa 0.21 ha. Algul kaaluti voimalust DP alasse
vajadusel haarata ka kirdesse jaav hoonestatud 3521 m? suurune elamumaa sihtotstarbega
Nigula tee 2 (73001:001:0839) maaiiksus, kuid sellest on loobutud.

Ouemaa mii on hoonestamata ning alal puuduvad tehnov&rgud. Samas on piirkonnas olemas
kdik vajalikud vorgud, millega on eeldatavalt véimalik liituda. Teenusepakkujatelt tehnilisi
tingimusi veel taotletud ei ole.

Ouemaa maaiiksus asub Tori vallas Eametsa kiilas. Teisele poole Tallinn-Parnu-lkla maanteed
(riigi pOhimaantee nr 4) jaab Kilksama kiila. PGhja ja edela poole jaab Sauga aleviku
tiheasustusala.

Pdhjas, teisel pool Nigula teed, on samuti maatulundusmaa sihtotstarbega Ouemaa maaiiksus
(kat. tunnus 73001:001:0785).

Ida pool, Ouemaa maaiiksuse ja Tallinn-Parnu-lkla maantee vahel, on Nigula tee 2 elamumaa
sihtotstarbega maaliksus ja RistipSllu (73001:001:0737) maatulundusmaa 100% maaliksus.
Riigi pdhimaantee kaitsevoénd ei ulatu Ouemaa maaiiksusele.

Lduna pool on samuti Nulu ja Vahtra tanava tédstusalad.

Edelas piirneb maalksus transpordimaa 100% Parnu lennujaama (73001:001:0325)
maaliksusega ning ldadnes tootmismaa 80%/drimaa 20% Allikapargi tee ja Heki tn
maaliksustega, kuhu on 2020.a rajatud “Allika tee paikeseelektrijaam”.

Ouemaa

{Kiriuta tee 8

'

dKirjuta tee 6
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Tori vallas Eametsa kiilas Ouemaa maatiiksuse detailplaneeringu KSH eelhinnang

Kehtivas Sauga valla Uldplaneeringus ei ole planeeringualale maakasutuse juhtotstarvet
madratud (vt peatiikk 2.2). Lahipiirkonnas on olemasolevad ja perspektiivsed tootmis-, dri-
ja teenindusettevdtete maa-alad. Ule maantee ida (Kilksama kiilas) ja Iduna pool (Sauga
alevik) on ulatuslik Sauga Tehnopark (DP kehtestatud 2010.a).

DP ala asub drenaaZzkuivendusega maaparandussisteemi maa-alal (EAMETSA,
maaparandussisteemi kood 6114870010130), kuid P&llumajandus- ja Toiduamet (PTA) saab
vajadusel maaparandussiisteemi omaniku (maaomaniku) taotluse pdhjal selle
kasutusotstarve I6petada Maaparandusseaduse § 54 [dike 4 alusel, kui maatlksusel on
kuivendussisteem iganenud voéi lagunenud v&i muul pdhjusel (maakasutuse muutmine)
kaotanud olulise osa oma toimimisvdimest. Varasemalt on naaberkinnistute maakasutuse
muutmise korral algse maaparandusslisteemi pindala oluliselt vahenenud. Ka sisteemi
koosseisu jadv Sinepi maaliksus (80901:001:0080) IGuna pool on maédratud tootmis- ja
arimaaks.
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Joonis 2. DP ala ja piirkonna maaparandussiisteemid

Pbhjas, teisel pool Nigula teed piirneb ala samuti maaparandussiisteemi ehitisega (ehitise
kood 6114870010160). Eesvoolukraavid asuvad Nigula tee dares ja suubuvad Sauga jokke
(VEE1148700) ca 2.2 km kaugusel |ddne pool. Eesvoolu kasutusotstarvet ei loeta Idppenuks,
kui eesvoolu toimimisest séltub teisel kinnisasjal paikneva maaparandussiisteemi reguleeriva
vorgu toimimine. Naaberkinnistute kuivendussiisteemi jatkuvaks toimimiseks ja liigvee
arajuhtimiseks saab kuivendussiisteemi vajadusel osaliselt imber ehitada.

Maaparandusseaduse § 53 reguleerib ka maaparandussiisteemi voi selle koosseisu
kuuluvasse vooluveekogusse vajadusel lisavee juhtimist, kui soovitakse lisavesi juhtida
eesvoolu voi kuivenduskraavi. Kui maaparandussilisteemi lisavee juhtimise tdttu suureneb
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Tori vallas Eametsa kiilas Ouemaa maatiiksuse detailplaneeringu KSH eelhinnang

eesvoolu valgala v6i muutuvad oluliselt valgala hiidroloogilised karakteristikud, kontrollitakse
tdiendavate arvutustega, kas eesvoolu voi kuivenduskraavi lisavooluhulga juhtimise korral
vastavad eesvoolu ja kuivenduskraavi sangi ristldike suurus ning eesvoolul ja kuivenduskraavil
paikneva rajatise ava suurus nduetele. Antud DP puhul hetkel olulist lisavee juhtimist
eesvoolukraavi eeldatavalt ette naha ei ole. DP kooskdlastatakse POllumajandus- ja
Toiduametiga.

Ouemaa on eraomandis olev maaiiksus, mille maakasutuse sihtotstarve on 100%
maatulundusmaa ja seal tegeletakse pollumajandusega, kuid see ei ole maaratletud
vairtusliku pdllumajandusmaana kehtiva UP véi maakonnaplaneeringu mdistes. Samuti ei
kajastu rohumaa PRIA-s registreeritud! pdllumassiivide loetelus. P&llumassiivide register on
aluseks eeskatt pindalatoetuste menetlemisel. Pold, millele soovitakse toetusi taotleda, peab
asuma registrisse kantud podllumassiivil. Registrisse kantakse toetusdiguslikuna
pollumajandusmaa, mida kasutatakse pollumajanduskultuuride  kasvatamiseks,
plsirohumaana voi pusikultuuride all oleva maana.

Sauga

tsvindy

Joonis 3. DP ala ja piirkonna péllumajandusmassiivid. Allikas: Maa-amet ja PRIA.

Sauga toostuspargi piirkond on viljakujunenud tééstuspiirkond. Seega oleks Ouemaa
maatliksuse arendamine asukoha madistes loogiline. DP eesmark on alale rajada tehno- ja
toostuspargile omane hoonestus ehk tootmis- ja laohooneid kasutusotstarbe koodiga nt
12500 jms, millel on ka biroo-osad. See tingib alale tootmismaa ja ka osaliselt drimaa
sihtotstarbe madramise.

! https://www.pria.ee/registrid/pollumassiivide-register ; https://kls.pria.ee/kaart/

["LEMMA

—


https://www.pria.ee/registrid/pollumassiivide-register
https://kls.pria.ee/kaart/

Tori vallas Eametsa kiilas Ouemaa maaliiksuse detailplaneeringu KSH eelhinnang

Joonis 4. DP eskiislahendus. Allikas: Kujundaja OU.

Tootmis- ja arihoonete puhul on tegemist eeldatavalt olulise ruumilise mojuta tegevustega,
mille puhul tootmisest ei tulene olulist keskkonnamdju ning mis ei oleks vastuolus Parnu
lennuvilja kaitsevoondis lubatud tegevustega.
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Tori vallas Eametsa kiilas Ouemaa maatiksuse detailplaneeringu KSH eelhinnang
2 Seotus strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1 Parnu Maakonnaplaneering 2030+

Pirnu maakonnaplaneering 2030+2 on kehtestatud riigihalduse ministri 29.03.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/74 Parnu maakonnas Hadademeeste vallas, Kihnu vallas, PGhja-Parnumaa
vallas, Parnu linnas, Saarde vallas, Tori vallas ja osaliselt Lédneranna vallas.
Maakonnaplaneeringu peamiseks eesmargiks oli maakonna ruumilise arengu pohimotete ja
suundumuste maaratlemine, tasakaalustades seejuures riiklikud ja kohalikud huvid.

Olulisemad teemad, mida maakonnaplaneeringus kasitletakse, on asustuse paiknemine,
teenuste kattesaadavus ja transpordilihendused, ettevotlus ja tootmine; looduskeskkonna
vaartused, sh vaartuslikud maastikud ja roheline vorgustik; tehniline taristu, kus suur tahtsus
on nii rahvusvahelistel kui ka riigi- ja maakonnasisestel Uhendusteedel, sadamatel ning
turismiettevotlust toetaval lennuvaljal. Ettevdtluse areng maakonnas on oluline osa kohalike
elanike elukvaliteedi tdstmisel labi tookohtade loomise. Toostusettevotted on Parnu
maakonna peamised to6andjad. Uusi ettevétlus- ja tootmisalasid kavandatakse enim Parnu
linna pdhjapiirile ja Sauga alevikku, samuti Paikuse alevisse. Parnu maakonnaplaneering
annab ka uldised soovitused ettevdtluse arendamiseks.

Maakonnaplaneering maadrab eelkdige (ldised tingimused wuute (ldplaneeringute
koostamiseks. Maakonnaplaneering kui hierarhilises slisteemis kdrgemal asetsev planeering
annab arengu pohisuunad ja Uldised soovitused, millega tuleb arvestada edaspidi uute
Uldplaneeringute koostamisel.

DP ei ole vastuolus Parnu maakonnaplaneeringuga 2030+.
2.2 Sauga valla uldplaneering

Alal kehtiv endise Sauga valla lldplaneering on kehtestatud Sauga Vallavolikogu 05.12.2016
otsusega nr 97.

Kehtivas Sauga valla Uldplaneeringus ei ole planeeringualale maakasutuse juhtotstarvet
maadratud, nagu osadele sdilitatavatele maatulundusmaa sihtotstarbega maadele on
maaratud podllumajandusmaa-ala (MP) juhtotstarve. Juhtotstarve annab maaratud
piirkonnale edaspidise maakasutuse p&hisuunad. Seega otsene vajadus muuta UP-ga
méaaratud juhtotstarvet (nditeks MP muutmine T/A) puudub. Erinevalt UP juhtotstarbe
muutmisest ei saa maakasutuse sihtotstarbe muutmist (antud juhul maatulundusmaast
tootmis- ja drimaaks) kéisitleta otseselt UP muutmisena ega olulise v&i ulatusliku UP
pohilahenduse muutmisena, samas PlanS § 142 jargi voib kohaliku omavalitsuse lksuse
hinnangul olla oluline vdi ulatuslik lldplaneeringu muutmine ka muul pdhjusel, kui see
konkreetselt dra pohjendatakse).

2 https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/parnumaa
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Tori vallas Eametsa kiilas Ouemaa maaliiksuse detailplaneeringu KSH eelhinnang

>u :
ildplaneering

Ax 7,
htivas Sauga valla UP-s.

Joonis 5. DP ala asukoht ke

Parast haldusreformi moodustatud Tori Vallavolikogu 18.10.2018 otsusega nr 114 algatatud
Tori valla ildplaneeringu koostamine. UP on koostamisel®>. Lahenduse viljatdétamisel
arvestatakse ka Tori valla arengukavaga aastateks 2018-2030.

Uue UP koostamise kaigus toodtatakse vilja vdimalikult htsed kogu vallas toimivad
pdhimdtted kompaktse hoonestusega alade, hajaasustusega piirkondade ning ettevétlus- ja
tootmisalade arendamiseks ja ehitustingimuste seadmiseks.

Parnu linna lahialade (Tammiste, Sauga) arengu kavandamisel arvestatakse Parnu vastavate
piirkondade iseloomu ja arengusuundadega. Maadratakse ettevdtluseks sobivad alad ja nende
kasutustingimused. Ettevotluse ja tootmise arendamise suunamisel arvestatakse vastava
analtiGisi tulemusi. Uldplaneeringu koostamise kdigus analiiisitakse sotsiaalse taristu
olemasolu ja vajadusi ning maaratakse sotsiaalse infrastruktuuri arendamiseks vajalikud alad
ja nende kasutustingimused.

DP algatataks kehtivat UP-d muutvana. Tuleb arvestada, et iildplaneeringu pdhilahenduse
muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu puhul kohaldatakse menetlemisel kuni
DP heakskiitmiseni PlanS §-s 90 sdtestatud noudeid. Samuti ei tohi planeerimisalase
tegevuse korraldaja ehk kohalik omavalitsus UP-d muutva detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikuga solmida halduslepingut planeeringu koostamise voi planeeringu
koostamise tellimise iileandmiseks.

3 https://www.torivald.ee/koostatava-uldplaneeringu-lahteseisukohad
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Tori vallas Eametsa kiilas Ouemaa maatiksuse detailplaneeringu KSH eelhinnang
3 KSH vajadus ldhtuvalt digusaktidest

Lahtudes Planeerimisseaduse (PlanS) § 1 I6ikest 3 kohaldatakse planeeringu koostamise
kdigus labiviidavale keskkonnamdju strateegilisele hindamisele PlanS-st tulenevaid
menetlusndudeid.

Vastavalt PlanS § 124 |6ikele 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu koostamisel, kui
planeering on aluseks KeHJS § 6 16ike 1 kohasele tegevusele. Antud juhul detailplaneeringuga
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 loike 1 ehk olulise keskkonnamadjuga tegevuse alla.
Vastavalt KeHJS-le on keskkonnamdju oluline, kui see vdib eeldatavalt Gletada mdjuala
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas p66rdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

PlanS § 124 I16ike 6 alusel on keskkonnamadju strateegilise hindamise kaalumine vajalik § 142
nimetatud detailplaneeringu (ehk Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu) koostamisel.
Detailplaneeringut kasitletakse kehtivat valla lildplaneeringut muutvana (vt ka peatiikk
2.2). Vastavalt KeHJS § 33 Ig 2 p-le 3 tuleb KSH algatamist kaaluda kui koostatakse
detailplaneering planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 Ig 1 p-des 1-3 satestatud juhul
ehk Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu korral.

KSH eelhindamise eesmark on valja selgitada, kas DP algatamisel on vajalik algatada ka KSH
vOi mitte. Eelhindamise vajadus tuleneb antud juhul lisaks ka keskkonnamistri maarusega nr
224 kinnitatud ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 (infrastruktuuri ehitamine) punktist 2 ehk
keskkonnamadju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 18ikes 1 ning kdesolevas
maaruses nimetamata juhul Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni, bussi- ja autoparkide, elurajooni,
staadioni, haigla, Ulikooli, vangla, kaubanduskeskuse ning muude samalaadsete projektide
arendamine. Samuti voib aluseks votta maaruse § 16 (muud juhud), mille jargi keskkonnamadju
hindamise vajalikkuse eelhinnang tuleb anda muu kdesolevas maaruses nimetamata tegevuse
korral, mis v3ib kaasa tuua olulise keskkonnamdju.

Eelhinnangu andmisel |ahtutakse KeHJS § 33 |Gigete 3-5 kriteeriumidest, kusjuures hinnata
tuleb kaikide (oluliste) kriteeriumide alusel, milline m&ju véib DP-ga kavandatava tegevusega
kaasneda. Eelhindamine ei I6ppe KSH eelhinnangu koostamisega, vaid vajalik on ka
asjaomaste asutustega konsulteerimine. Eelhindamise etapis konsulteerimine vastavalt
KeHJS § 33 I15ikele 6 on KSH protsessis esimene asjaomaste asutuste kaasamine. Asjaomased
asutused igal konkreetsel juhul maéaratleb planeeringu koostamise algataja (voi korraldaja).
Asjaomaste asutuste loetelu séltub sellest, millised mdjud tegevusega kaasnevad. Asutuste
hulka kuulub alati Keskkonnaamet (KeA), aga antud juhul ka Transpordiamet.

2 11
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Tori vallas Eametsa kiilas Ouemaa maatiksuse detailplaneeringu KSH eelhinnang
4 Hinnang keskkonnamojudele

4.1 Kavandatava tegevuse eeldatav méju bioloogilisele mitmekesisusele,
kaitstavatele liikidele ja loodusobjektidele

Planeeritava ala piirkonnas ei paikne looduskaitsealasid ega Natura 2000 alasid. Samuti
puudub info kaitsealuste liikide esinemise kohta EELIS-es (Eesti looduse infosilisteem,
Keskkonnaagentuur).

Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimisel ei ole eeldatavalt oodata olulist
ebasoodsat moju piirkonna bioloogilisele mitmekesisusele, siseriiklikult kaitstavatele
liikidele ja loodusobjektidele.

4.2 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte, ei pdhjusta see nende
varude kattesaadavuse vahenemist muijal.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjadatmete teke. Antud planeeringu puhul pole eeldatavalt
oodata jadatmeteket mahus, mis voiks liletada piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitusjddatmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjadatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jadatmete taaskasutamise v6i andma jadatmed
kaitlemiseks Ule vastavat keskkonnaluba (luba jaatmete kaitlemiseks voi kompleksluba)
omavale isikule ning rakendama koiki vdimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks. Jaatmete
kaditlemise korraldamisel lahtutakse jaatmeseadusest ja kehtivast omavalitsuse
jédtmehoolduseeskirja nduetest.

Samuti kaasneb jaatmete (kindlasti vahemalt olmejaatmete) teke ala kasutusperioodil, kuid
seda ei ole eeldatavalt oodata olulisel tasemel.

Tootmis- ja darihoonete puhul on tegemist eeldatavalt olulise ruumilise mojuta tegevustega,
mille puhul tootmisest ei tulene olulist keskkonnamdju ning mis ei oleks vastuolus Parnu
lennuvilja kaitsevoondis lubatud tegevustega. Hetkel, DP algatamise staadiumis, pole
teada, millist tootmist alal hakatakse tegema. ToOstusheite seadus maadrab suure
keskkonnaohuga t66stuslikud tegevusvaldkonnad ja satestab nduded nendes tegutsemiseks
ja vastutuse nduete taitmata jatmise eest. Antud alale tootmishoonetesse vastavaid tegevusi
suure tdendosusega ei ole vdimalik kavandada. Seaduse alusel 06.06.2013 vastu voetud
Vabariigi Valitsus maarus nr 89 “Alltegevusvaldkondade loetelu ning kiinnisvoimsused, mille
korral on kaitise tegevuse jaoks noutav kompleksluba” tapsustab tegevusi, mille kditamiseks
on noutav kompleksluba. Tegevused on sarnase iseloomuga olulise keskkonnamdjuga
tegevustele KeHJS jargi, millele tuleb algatada KMH.

Voimalike keskkonnahairingute vahendamist, keskkonna hea seisundi tagamist ning
keskkonnale kahju tekitamise valtimine ja keskkonnale tekitatud kahju heastamist reguleerib
keskkonnaseadustiku Uldosa seadus. Seaduse § 11 (Ettevaatuspohimote) IGige 2 jargi
selgitatakse keskkonnariskiga tegevuste suhtes otsuste tegemisel vdlja nende tegevuste méju
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keskkonnale ning seaduses satestatud juhtudel ja korras tuleb ldbi viia keskkonnamdju
hindamise menetlus. Keskkonnaseadustiku lldosa seaduse peatikk 5 reguleerib
keskkonnalubade menetlust ja loa

olemasolu seadusega satestatud juhtudel. Keskkonnaluba annab diguse vdahemalt Uheks
seaduse § 41 nimetatud, milleks on vee erikasutus, saasteainete viimine paiksest heiteallikast
valisdhku voi jaatmete kaitlemine. Keskkonnaloa annab Keskkonnaamet. Loa andmisel tuleb
loa andjal tdiendavalt kaaluda keskkonnamdju hindamise (KMH) vajadust.

Jaatmeseaduse § 73 alusel on jaatmeluba vajalik jaatmete korvaldamiseks, jadatmete
taaskasutamiseks, ohtlike jaatmete taaskasutamiseks voi kdrvaldamiseks majandustegevuse
kdigus, metallijadgtmete taaskasutamiseks vo&i korvaldamiseks majandustegevuse kaigus.
Hetkel pole ette ndha taoliste ettevétete (kaitiste) asumist hinnatavale alale.

Juhul kui jadtmekaditlus korraldatakse vastavalt jaatmeseadusele ja Tori valla
jaatmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamaoju.

4.3 Moju pinna- ja pohjaveele

DP ala piirkonnas on pohjavesi suhteliselt kaitstud Maa-ameti geoloogilise kaardi (1:400 000)
pohjavee kaitstuse kaardi andmetel.

DP ala ei jaa Eametsa reoveekogumisalale (RKA0670277), kuid seoses ldhedusega Sauga
alevikule, on v&imalik liituda Vahtra tdnaval olemasolevate UVK v&rkude baasil (valla vee-
ettevdtja OU-le Sindi Vesi). Hetke lei ole teada, kas vajalik on eelpuhastus kui tootmise reovesi
sisaldab naditeks ohtlikke aineid.

Ala sademevett UVK siisteemi juhtida ei saa. Veeseaduse § 129 jirgi tuleb sademevee
kaitlemisel voimalusel eelistada lahendusi, mis vbimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, viéltides sademevee reostumist. Soovitav on kasutada sademeveest
vabanemiseks loodusldahedasi lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda kohapeal
eelkdige maastikukujundamise kaudu, kus vdimalik. Sademevee juhtimiseks tootmismaalt
maaparanduskraavi vOib vajalik olla samuti vajalik keskkonnaloa taotlemine vastavalt
Veeseadusele. Samuti tuleb tegevus kooskdlastada PTA-ga kui liig- vOi sademevett juhitakse
eesvoolu. Tdiendavat reostusohtu ega piirkonna hiidrogeoloogiliste tingimuste muutust ei ole
ette naha. Liig- ja sademevee adrajuhtimise meetodi valikul peab alati arvestama asukohta ja
konkreetseid olusid. Kruntidelt arajuhitavat liig- ja sademevett ei tohi juhtida
naaberkinnistutele.

Ida pool DP ala asub Nigula tee 2 maaliksus (73001:001:0839), mis on elamumaa
sihtotstarbega ja kus paiknevad elamu, kolm abihoonet ja Siluri-Ordoviitsiumi Pé&rnu
pbhjaveekogumit avav puurkaev*. Puurkaev (reg kood PRK0052164) on rajatud 2013. aastal
ja selle hooldusala ulatus on 10 m. Hooldusala kattuv Tallinn-Parnu-lkla maantee avalikult
kasutatava tee kaitsevoondiga.

DP-ga kavandatud mahus hoonestuse rajamine ei too eeldatavalt kaasa veetarbimist mahus,
mis vOiks oluliselt mojutada pohjaveevaru suurust ja seeldbi pdohjustada olulist

4 https://veka.keskkonnainfo.ee/veka.aspx?pkArvestus=-684754336
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keskkonnamdju. Reovee &drajuhtimisega UVK slsteemi ei kaasne samuti olulist
keskkonnamadju kohapeal.
DP realiseerimisega ei ole eeldatavalt oodata olulist mGju piirkonna pinna- ja pohjavee
reZiimile voi kvaliteedile.

4.4 Jadkreostus

DP alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust ning toimunud
keskkonnaohtlikku tegevust. Seetdttu ei ole eeldada pinnase- voi péhjavee reostust, mis seaks
piirangud detailplaneeringuga kavandatavale tegevusele.

4.5 Ohusaaste, miira, vibratsioon valgus, soojus ja kiirgus

Soojavarustuse lahendus ei ole hetkel teada, samuti ei ole teada tootmise konkreetne
iseloom.

Ohusaasteloa kohustusega paikse heiteallika kiitaja peab enne vastava heiteallika ehitusloa
taotlemist omama Ohusaasteluba. Vdimaliku keskkonnaloa saasteainete valjutamiseks
paiksest heiteallikast valisbhku (6husaasteluba) vajadus selgitatakse valja atmosfaariohu
kaitse seaduse alusel. Ohusaasteluba annab &iguse véljutada saasteaineid paiksest
heiteallikast valisbhku ning maarab selle diguse realiseerimise tingimused. Seaduse § 79
alusel, arvestades majandustegevuse valdkondade ja nendest I3dhtuda vdivate
keskkonnahdiringute eripara, on keskkonnaminister oma maarusega 14.12.2016 nr 67
kehtestanud “Tegevuse kiinnisvGimsused ja saasteainete heidete kinniskogused, millest
alates on kaitise tegevuse jaoks noutav Ohusaasteluba“. Luba on nditeks ndutav, kui
poletusseadme soojussisendile vastav nimisoojusvdimsus kiituse pdletamisel on 1 MWth voi
suurem.

Vilisdhus levivat miira reguleerib atmosfiarishu kaitse seadus (AOKS), mille kohaselt
eristatakse valisdhus leviva mira osas toé6stusmira ja liiklusmira. To6stusmiira on mira,
mida p&hjustavad paiksed miraallikad ning liiklusmiira on regulaarne auto-, raudtee-, lennu-
ja veesdidukite liiklus.

Mira normtasemed on kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71
,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise
meetodid“. Mira on normeeritud vastavalt mirakategooriatele, mis maaratakse (koostatava)
Uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe alusel. Vastavalt maarus nr 71 lisas 1 toodule
rakendatakse  ehitusmira piirvaartusena  ajavahemikul  21.00-7.00 asjakohase
mirakategooria to6stusmira normtaset. Impulssmiira pohjustavat t66d (nt vaiade
rammimine) voib teha tdoopdevadel ajavahemikul 7.00-19.00. Toode tegemisel tuleb
kasutada tehniliselt korras olevaid masinad, mis aitavad hoida kontrolli all mira tekkimist.
Hairingute véltimiseks tehakse miratekitavaid toid paevasel ajal.

Tori valla uue UP koostamise kdigus on tehtud t66 ,Tori valla vilisdhu mirakaart (t&66 nr
21/3566, OU Inseneribiiroo STEIGER)?, kus on arvestatud nii lennu- kui maanteeliiklusega.
Piirkonna miirataset mojutab siiski eelkdige riigitee nr 4 (Tallinn-Parnu-lkla maantee), mis on
tiheda liiklussagedusega. Riigitee liiklussagedus oli 2022. aasta loendusandmete jargi 10 985
soidukit 66paevas .

> https://www.torivald.ee/koostatava-uldplaneeringu-seotud-uuringud
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Arvestada tuleb, et Nigula tee 2 on elamumaa, mis on kiill juba eeskatt riigimaantee murast
mojutatud, kuid tootmine ei tohi tekitada tdiendavat U(lenormatiivset mirataset
olemasolevates eluhoonetes.

Ouemaa mi jadb Parnu lennuvélja® tdusu- ja ldhenemissektori piirangupinna all ning
lennuvalja kaitsevoondisse. Lennuvadljadel on Lennundusseaduse alusel maaratud
kaitsevoond lennuvalja sihtotstarbelise toimimise ja hdireteta lennuliikluse tagamiseks ning
lennuvaljalt lahtuvate kahjulike mojude vahendamiseks. Planeeringu koostamisel tuleb
arvestada lennundusseaduses satestatud piirangutega ning lennuliiklusest pdhjustatud
vOimaliku miiraga. Parnu lennuvilja lennuliikluse mira on pdhjustatud maanduvate ja
ohkutdusvate lennukite mootoritest, mille levik valiskeskkonnas tulenevalt lilkkumiskdrgusest
on vorreldes muu liiklusmiiraga laialdasem. Vastavalt Tori valla valishu mirakaardile jadavad
nii paevased kui 6ised liiklusmira sihtvaartused siiski alla mira normtasemete. Lennuvilja
kaitsevoondis keelatud tegevus oleks uute elamurajoonide ja lihiskasutusega hoonete
ehitamine (niiteks koolid, lasteaiad, haiglad ja drihooned). Arihooned oleks siis ehk ka
suured kaubanduskeskused, kus tdnapdeval on kinod ka muud meelelahutus. “Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid” v6i “Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja lihiskasutusega hoonetes
ning vibratsiooni mootmise meetodid” jargi laienevad iihiskasutusega hoonetele ka
rangemad normid.

Antud juhul selliseid Gihiskasutusega hooneid ei kavandata ning vastuolu puudub.

Ehitusaegsed t60d ja transport pdhjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid hairinguid, kuid
need mdjud on luhiajalised. Ehitustegevuse perioodil vdib esineda kdrgendatud ehitusmiira
ja vibratsiooni tasemeid. Tegu on samuti modduvate mdéjudega ning arvestades tegevuse
mahtu ei ole ehitustéode korrektsel korraldamisel oodata olulist ehitusaegset méju.

Arvestades planeeritavat asukohta ja mahtu, ei kaasne eeldatavalt DP realiseerimisega olulist
liikluskoormust ning sellega kaasnevat miira ja 6husaastet.

Ehitustoode kaigus ja ka hiljem toimub objektide valgustamine. Ala valgus(reostus) voib
tinglikult  suureneda, kuid eldatavalt kasutatakse kaasaegseid energiasaastlike
valgustuslahendusi. Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata olulist soojuse
emissiooni voi I6hnahairingu tekkevdimalust.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole hetkel ette ndha iilenormatiivse valishu
saaste, miirahairingu, soojuse, kiirguse voi Iohnahairingu tekkimist.

4.6 MOoju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

DP lahendus on kooskdlas Tori valla tldiste arenguplaanidega.

Olulist negatiivset sotsiaal-majanduslikku mdju v6i mdju tervisele ei ole ette naha.
DP koostamisel tuleb arvestada, et ldhima (Nigula tee 2) elamu juures peavad olema tagatud
keskkonnaseisundile satestatud normid.

6 https://parnu.tallinn-airport.ee/
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Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette naha ulatuslikku moju varale.
4.7 Visuaalne moju

Detailplaneeringu elluviimine muudab visuaalset maastikupilti, seda eelkdige hoonete ja
rajatiste kavandamise tdttu praegu hoonestamata alale.

Planeeringuala asukohta v6ib pidada visuaalselt sobivaks tootmisala rajamiseks.
Planeeringus maaratakse arhitektuursed tingimused, mis tagavad hoonete ja rajatiste
sobitumise olemasolevasse maastikupilti.

Olulist korghaljastust alal ei ole ja seepdrast kavandatakse pigem sobiva ja Tori valla
hoonestustingimustele vastavat uushaljastuse rajamist ja selle hooldust.

4.8 M0oju kultuurivaartustele

Kultuurimalestiste riikliku registri andmetel DP alal ja naabruses malestised puuduvad.
Otsene maju kultuurivaartustele DP realiseerimisel puudub.

4.9 Ohutus ja avariiolukordade esinemise voimalikkus

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Seega ei ole
eeldada kavandavast tegevusest tulenevaid vdimaliku olulise keskkonnamdjuga
avariiolukordade esinemist.

Samas asub maaiksus Parnu lennuvialja tdusu- ja ldahenemissektori piirangupinnal, kus on
seatud maksimaalseks vdimalikuks ehituskdrguseks (kdrgust arvestatakse koos kdikide
katusele paigaldatavate seadmete jms) 18-24 maapinnast, olenevalt tapsest asukohast. Lisaks
eeltoodule satestab lennundusseadus lennuvilja kaitsevoondis keelatud tegevused, mis ei
valista DP-ga kavandatavate hoonete rajamist.
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Joonis 6. DP ala lennuvdlja kaitsevéondi suhtes. Allikas: Maa-amet

Lisaks jaab Ouemaamaaiiksus Olerex AS Sauga tankla (Sauga alevik, Jinesselja tn 9) kui C-
kategooria ohtliku ettevétte ohuala (ala raadius 438 m) lahedale, millega tuleb arvestada
nditeks tootmise koosm&jus, kui hakatakse kasutama ohtlikke aineid.
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Joonis 7. DP ala tankla ohuala suhtes. Allikas: Maa-amet.
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4.10M06ju kliimamuutustele ja kliimamuutustega kohanemine

Koikide arendustegevuste puhul tuleb arvestada keskkonnaministri poolt kinnitatud
kliimamuutustega kohanemise arengukavaga’. Kliimamuutustega kohanemise arengukava
ja selle juurde kuuluva rakendusplaani kohaselt toob &armuslike ilmastikunahtuste
sagenemine suure tdendosusega kaasa raskemate ilmastikuoludega seotud loodusdnnetuste
sagenemise. VOivad kaasneda veetaseme muutus, sademete hulga ja temperatuuri
darmuslikud muutused. Kavandatava tootmisala ning olemasoleva elamuala vahele tuleb
jatta haljaspuhver leevendamaks tulenevaid vdimalikke mdjusid. Muuhulgas on soovituslik
territoorium liigendada, valtida ulatuslikke kdvakattega pindu, et vihendada kuumasaarte
teket, tolmu jm ainete lendumist ning tagada esteetilisem ning puhtam keskkond. Kliimamdju
leevendamiseks parklate ja platside rajamisel tuleb eelistada katet, mis tagab sadevee
labilaskevGime. Asfaldi ja betooni kasutamist vdimalusel valtida voi liigendada suuri
tehispindasid rohealade voi kdrghaljastusega.

DP alal veekogudest tulenevat lleujutusohtu ei ole tuvastatud.

Kaasaegsed hooned kasutavad viahem elektrienergiat ja sellega vaheneb elektrienergia
tootmise vajadus, misldabi paiskub energia tootmisest Ohku vdhem heitgaase ja
kasvuhoonegaase.

Lokaalsed mojud on olemas, kuid olulist ebasoodsat moju kavandatava tegevusega kaasnevalt
kliimamuutustele oodata ei ole.

4.11 Lahipiirkonna teised arendused ja voimalik mojude kumuleerumine

Planeeringuala kontaktvoondis teised vo&i Uldplaneeringuga ldhialal lubatud hilisemad
sarnased arendused hetkel teadaolevalt puuduvad, millega seoses vdiksid avalduda
koosmdjud voi mdjude kumuleerumine.

4.12 Muud aspektid

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 3 kohaselt tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse. Antud juhul on olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse puudub.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 5 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi,
sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tahtsust Euroopa
Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete llevdtmisel. Antud juhul on seos Euroopa Liidu
keskkonnaalaste digusaktide nduete llevotmisega puudub.

Edasises DP koostamise menetluses tuleb rakendada Euroopa Liidu keskkonnaalastes
digusaktides sitestatud sadstvuse, ettevaatlikkuse ja valtimise pdhimdtteid. Uheks selliseks
pohimotteks on ka Euroopa ruumilise planeerimise harta kohane ndue ldahtuda madalama
astme planeeringute elluviimisel eelkdige Uldisematest planeeringutest, mida antud juhul
tehakse.

Riigipiiriilese mdju esinemist kasitletava detailplaneeringuga kavandatava tegevusega
kaasnevana ei ole oodata.

7 https://envir.ee/kliimamuutustega-kohanemise-arengukava
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5 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid teadaolevalt KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud
olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu.

Kavandatavate tootmis- ja arihoonete puhul on tegemist eeldatavalt olulise ruumilise mojuta
tegevustega, mille puhul tootmisest ei tulene olulist keskkonnamdju ning mis ei oleks
vastuolus Parnu lennuvalja kaitsevoondis lubatud tegevustega.

Tuleb arvestada, et KSH eelhinnangu llesanne on eelkdige (eel)hinnata, kas DP koostamise
juurde tuleb kohalikul omavalitsusel algatada tdismahus keskkonnamdju strateegiline
hindamine voi mitte. Muud, ka edasised keskkonnakaitselised tlesanded, lahendatakse DP
koosseisus vastavalt PlanS-le.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 I6igete 3-5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist
ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamoju. Keskkonnamaoju strateegilise hindamise labiviimine ei ole seega kdesoleva
eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel pohjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naiteks negatiivset mdju
hidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile;

2) lahtudes planeeringuala ja selle ldhiiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei ole ette naha DP realiseerimisel eskiisiga kavandatud mahus antud
asukohas muud olulist negatiivset keskkonnamdju;

3) Kavandatav ala piirkonnas puuduvad Natura 2000 vérgustiku aladega ning ei paikne
kaitsealuseid looduse Uksikobjekte, mida planeeringuga kavandatav tegevus
mdojutaks. DP alal ega lahialal ei ole registreeritud kaitsealuste liikide leiukohti.

4) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne hetkel teadaolevalt olulise
liikluskoormuse ja mirataseme suurenemine, mis tooks kaasa Ullenormatiivsed
tasemed;

5) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega
jaakreostust, mistottu ei ole eeldada olulist pinnase voi vee reostust, mis seaks
piiranguid kavandatavale maakasutusele v6i majandustegevusele;

6) planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisel méaaral soojuse, kiirguse,
valgusreostuse ega inimese I6hnataju liletava ebameeldiva I6hnahéiringu teket.

Detaiplaneeringus keskkonnatingimustega arvestamine on igakiilgselt véimalik
planeeringumenetluse kdigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12. Samuti saab DP
koosseisus vajadusel teha tapsemaid uuringuid ja anda hinnanguid.

Hetkel ei ole selge, milles (ka milliste UP seletuskirjas maaratud punktidega v&rreldes) seisneb
konkreetselt Gldplaneeringu muutmine. PlanS § 124 |6ike 2 kohaselt on detailplaneeringu
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Tori vallas Eametsa kiilas Ouemaa maatiksuse detailplaneeringu KSH eelhinnang

eesmark eelkdige lldplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse
loomine. PlanS § 142 1|6ike 1 kohaselt vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral
sisaldada Uldplaneeringu muutmise ettepanekut. Tulenevalt eelnevast on Uldplaneeringu
muutmine detailplaneeringuga erandlik véimalus ehk lldplaneeringu muutmise olemust ja
vajadust peab kohalik omavalitsus DP algatamise otsuses konkreetselt pdhjendama. Tuleb
arvestada, et UP-d muutvat DP-d menetletakse PlanS § 142 jirgi nagu iildplaneeringut ja
UP muutmise olemust tuleb selgitada planeeringu lihteseisukohtades. Planeeringu
lahteseisukohad on planeerimismenetluses algatamisel voi parast algatamist koostatav
dokument, milles planeeringu koostamise korraldaja kirjeldab planeeringu koostamise
vajadust, eesmarki ja llesandeid, mida planeeringuga kavatsetakse lahendada, esitab
planeeringu koostamise eeldatava ajakava ning annab iilevaate planeeringu koostamiseks
vajalike uuringute tegemisest ja planeeringu koostamisse kaasatavatest isikutest.

KSH eelhinnangu Ulesanne ei ole otseselt hinnata ruumilist mdju ning hoonete ja rajatiste
sobitumist keskkonda. Antud teema lahendamine on planeeringu tlesanne.

KSH algatamise voi mittealgatamise otsuse saab teha siiski vaid kohalik omavalitsus ning peab
planeeringu koostamisel ja kehtestamisel kavandatava tegevuse poolt ja vastu argumente
hoolikalt kaaluma. Lisaks eelhinnatud keskkonnakaalutlustele peab arvestama ka muid
asjakohaseid mojusid detailplaneeringu koostamisel PlanS § 4 Ig 2 mdistes.

Enne KSH lile otsustamist tuleb omavalitsusel kiisida KSH algatamise voi algatamata jatmise
otsuse eelndu pohjal seisukohta asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 Ig 6, eeskatt
Keskkonnaametilt, aga antud juhul ka Transpordiametilt, P6llumajandus- ja Toiduametilt,
Terviseametilt ja Regionaal- ja P6llumajandusministeeriumilt (UP muutmine).
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